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Da chi si pud comprare

: Le abitazioni oggetto della deduzione del 20%
: del costo di acquisto o di costruzione di abita-

: zioni da darein locazione per 8 anni, introdotta
¢ dall'articolo 21, D1 133/2014, devono essere

: obbligatoriamente costruite “da imprese di

: costruzione e da cooperative edilizie”, come

¢ indicato nelle istruzioni delle dichiarazioni

. relative all’anno 2015, considerando che queste
- condizioni sono state eliminate dall’originario
. articolo 21, dalla legge di conversione

. 164/2014, adecorrere dal 12 novembre 20147

Ilcomman dellarticolo 21 del DI
133/2014, nellaformulazione modificata

. infasedi conversionein legge, riconosce

: lincentivo perlacquisto diabitazionidi nuova
. costruzione, in classe energetica A 0 B, inven-
. dutealladatadientratainvigore dellalegge di
- conversione ovvern nggetto. primadella

! vendita, diinterventidirecupero incisivo, di

¢ cuiall’articolo 3,commay, letteraced,del Dpr
* 380/2001In merito, si evidenzia che, rispetto

. all'originaria formulazione dell’articolo 21,

: cedentile imprese di costruzione o ristruttura-
i zione immobiliare, le cooperative edilizieole
: imprese esecutricidegliinterventi direcupero
¢ incisivo, l'artuale normanon pone alcun

¢ vincoloalla qualifica del soggetto cedente. Sul
: tema, neancheil Dmattuativodell'8 settembre
: 2015 haimpostounaspecificaqualificaincapo
. alcedente, cosicché si pudritenere cheil

. beneficio é riconosciuto a prescindere dal

. soggetto cedente 'unitaimmobiliare.Le

: istruzioni alle dichiarazioni dei redditi per

: I'ann02016 sono conformi atale orientamento.

Quale contrarto d'affitto usare

- Aitini della deduzione del 20% del costo di

* acquisto o di costruzione di abitazioni da darein
* locazione per 8anni, introdotta dall’articolo 21,
* DI133/2014, ladestinazione alla locazione per 8
* annié rispettata con un contratto a canone

“libero” stipulato solo per 4 anni, ma rinnovabile,
come previsto dalla norma sulle locazioni, per
altri &4 anni, sempre nel rispetto dei canoni massi-
mi previsti dall’articolo 21, comma 4, letterae),
decreto legge 12 settembre 2014, n. 1337
ConCircolare n.3/E del2marzo 2016,al
9 puntoL13,si & ritenutoche nel casodi
stipuladiun contrattodilocazione acanone
concordato,ai sensidell'articolo 2, commaz,della
legge 9 dicembre 10081431, lacui durataé
stabilitainanni “seipit1 due”ai sensidiquanto
previstodal commasdel medesimoarticoloz,
checonsenre “alla primascadenza” diprorogare
il contratto“di diritto”,si possaconsiderare
rispettato il requisito della durataminima del
contrattodi locazione pariad anniotto, Tale
requisitosi intende infatti rispettatononsolo
rﬂl‘iptlmuuilmmdimtnleperndodi
esplicitoaccordodelle parti, ma
anche casoincuisialalegzeaprevedereuna
prorogadidirittoalmeno fino aottoanni.
Quindi, inanalogiacon quanto detto,si pud
ritenere che Fambito diapplicazione della
normainesame (articolo 21del decreto), riguar-
datuttiicontrartidilocazione che abbianouna
duratadianniotto, ricomprendendoanchele
ipotesiin cuiil contrattoabbiatale periododi
efficaciapereffettodiproroghe, previste per
legge o concordate trale parti. Rimane fermoil
rispettoditutti glialtrirequisiti previsti dall’age-
volazioneincommento.
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